Guia rapida para saber cuanto
cuesta construir una vivienda
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Explicaciones Constructivas

Por Noé Peralta Delgado

La Paz, Baja California Sur (BCS). Dentro de pldaticas entre
familiares y amistades, siempre surge el comentario de que
tienen planes de construir una vivienda nueva, se me pregunta
que costo tiene el construirla y luego empiezan a describirme
de manera muy entusiasta que quiere que tengan tal numero de
recamaras, cocina, sala y comedor o bafio; a veces, de manera
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graciosa -para mi-, me dicen que la recamara este chiquita o
que la sala este grande, como si tuviera un tabulador en la
mente, para darles el posible costo por algo chiquito o algo
grande.

Es de entenderse, que al no estar involucrados en el ambiente
de la construccién, algunas personas no tienen ni la mas
minima idea de coémo o cuanto se paga al profesional de la
construccién (ingeniero o arquitecto) o a los albahiiles que
se dedican a este noble oficio, aparte de los costos de los
materiales que son utilizados en todo el procedimiento de la
construccion de la vivienda.
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También te podria interesar: El futuro del telégrafo en

México

Algo de suma importancia que hay que conocer primero, es que
los precios de una vivienda se obtienen sumando el costo de la
mano de obra mds el costo de los materiales, principalmente;
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en el caso de las edificaciones elaboradas con todos 1los
requisitos por ley, hay que agregarle el costo de la licencia
de la construccién, del director responsable de obra y los
pagos correspondientes a las cuotas del Seguro Social.

El otro asunto también igual de importante, es que 1las
viviendas que se pretenden construir, podran tener 2 o 3
recamaras, podran tener grandes salas, podran tener cocinas
chiquitas, pero lo que cuenta para efectos de presupuesto es
la cantidad de metros cuadrados que va a tener al término de
esta. 0 sea, que no ayuda de mucho cuando nos preguntan el
costo de la vivienda, si no tenemos la informacidén de 1los
metros cuadrados que se construiran. Aunque muchas veces el
profesional de la construccidén ya tiene idea sobre las
superficies adecuadas para cada una de los espacios que
componen la vivienda, por ejemplo (y por reglamentacidn), las
recamaras no deben de ser menor de 10 metros cuadrados, VY,
comunmente, tienen una medida de 3.00 por 4.00 metros de
dimensiones.

También se debe de entender que los tipos de viviendas
influyen mucho en el costo final, ya que no es lo mismo
construir una vivienda en un pequefio terreno y con un
propietario con un nivel socio econdmico bajo, que construir
una mansidén de acabados finales de lujo y, sobre todo, con
propietarios con alta capacidad econdomica que no escatiman en
proveer de lujos la vivienda. Para este dltimo caso, las
dependencias reguladoras dividen las casas basicamente en:
casas de interés social econdémico, casas de interés social
medio y casas residenciales.
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En el caso de Baja California Sur, tiene una dependencia que
se llama Instituto de Vivienda o 1lamada cominmente INVI-BCS,
que se dedica a la construccidén de vivienda econdmica; hace
algin tiempo, Infonavit, también se dedicaba a construir
vivienda, pero por politicas de instituto ahora todas las
viviendas deben ser construidas por algun constructor
debidamente registrado ante ellos y con 1las debidas
supervisiones antes y durante la construccién de la vivienda.

En resumen, el costo de una vivienda de interés media ya
terminada en su totalidad con todo lo relacionado a su
habitabilidad y en el caso del estado de Baja California Sur,
esta en un rango de $5,500.00 a $7,000.00 por metro cuadrado,
donde, para efectos de presupuestos preliminares se toma como
base $6,000.00. Va a depender mucho del nimero de muros
interiores que contenga la construccién o del disefio de
fachada, al utilizar acabados de recubrimientos con cerdmica o
alguna piedra decorativa; pero, al momento de realizar el
desglose de cada uno de los conceptos que intervienen en la



construccién, ya se tendria un precio final.

Por poner un ejemplo, se tiene que una vivienda de 50 metros
cuadrados tendria un costo preliminar aproximado de
construccién de $300,000.00; resultado de multiplicar
superficie por el costo por metro cuadrado. Claro esta, y es
importante mencionarlo, que una vivienda puede ser habitada
sin que se le construyan varios conceptos, como por ejemplo,
se puede habitar si no estd pintada, si no estd emplastada por
fuera y si no tuviera puertas interiores, donde el precio
bajaria aunque no de manera significativa.
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Llama la atencién en noticias recientes del municipio de
Comondd, que una organizaciodn, supuestamente dependiente de
las Naciones Unidas, construiria casas a diversas personas con
una aportacién de 18 mil pesos. Segun los medios, las
viviendas serian de aproximadamente 60 metros cuadrados y, al
parecer, el beneficiado tendria que poner su terreno
Unicamente, aparte de la aportacién econdmica; hasta el



momento no se han construido ninguna vivienda. Ya después de
que las personas que dieron la cantidad han entablado algunas
demandas contra quienes resulten responsables, cabe hacerse la
pregunta, ées posible construir con 18 mil pesos una vivienda?
La respuesta es no, aun si ponemos el costo de construccién en
la “"risible”™ cantidad de $3,000.00 por metro cuadrado, nos da
una vivienda de 6 metros cuadrados, que es lo que mide un
bafo.

Después de hacer los andlisis matematicos, y con las asesorias
correspondientes, se recomienda en no caer en promesas de
construccién de una vivienda propia sin antes conocer muy bien
a los constructores y, sobre todo, que sea loégico el precio
que se pagaria, ya que el sentido comin debe de decirnos
cuanto se puede y cuanto no se puede construir con una
determinada cantidad de dinero. Seria muy distinta 1la
situacién si nos ofrecen una vivienda ya terminada, a un valor
muy bajo, porque no gastariamos en la mano de obra ni en los
materiales, aunque hay que tener una exhaustiva revisidn de
los documentos que acrediten al vendedor si puede vender la
casa, pero esto es otra historia.

escribenos

noeperaltal972@gmail.com

AVISO: CULCO BCS no se hace responsable de las opiniones de
los colaboradores, ésto es responsabilidad de cada autor;
confiamos en sus argumentos y el tratamiento de la
informacién, sin embargo, no necesariamente coinciden con los
puntos de vista de esta revista digital.
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